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Vermieterktindigung im Mietrecht

Wann, wie, unter welchen Voraussetzungen und mit welchen Fristen der Vermieter

ein Mietverhaltnis kiindigen kann ist im Gesetz geregelt.

Mietvertrage kénnen vom Vermieter im Mietrecht (MRG) nur gerichtlich gekindigt werden.

Der Vermieter hat der Kiindigung alle Kiindigungsgrinde anzufiihren, auf die er seine Kiindigung
stutzt. Nachtraglich kann er keine weiteren Kiindigungsgriinde angeben (er misste dafir eine
neuerliche Kiindigung einbringen).

Werden gegen die Kiindigung Einwendungen erhoben, so hat der Vermieter den Kiindigungsgrund
nachzuweisen. Ab diesem Zeitpunkt wird das Verfahren streitig.

Gegen die Versdumung der Frist zur Einbringung von Einwendungen ware eine Wiedereinsetzung in
den vorigen Stand zulassig.

Bei Kuindigung durch den Vermieter wird die jeweilige Gemeinde von der Kiindigung informiert.

Voraussetzung fur die Wirksamkeit einer Kiindigung zum néchsten Kindigungstermin ist, dass sie vor
Ablauf der Kiindigungsfrist dem zu kiindigenden Mieter zugestellt sein muss. Die Kiindigungsfrist

muss dem Kindigungsgegner zur Ganze zur Verfiigung stehen.

Geht die Kiindigung verspatet zu, so entfaltet sie ihre Wirkung fur den ersten spateren
Kindigungstermin.

Die Kindigungsgriinde, auf die der Vermieter seine Kindigung stiitzt, sind taxativim 8§30 MRG
angefiihrt und kénnen unter folgendem Link nachgelesen werden:
https://www.ris.bka.gv.at/eli/bgbl/1981/520/P30/NOR40026135

Die Kundigungsfristen sind in der Zivilprozessordnung (ZPO) als Mindestfristen geregelt,
dementsprechend betrégt die Kiindigungsfrist bei monatlicher Zinszahlung ein Monat, die Kiindigung

muss spatestens zum Monatsletzten zugestellt werden.

Mietvertrage Uber Geschéftsraumlichkeiten sind jeweils zum Quartalsende unter Einhaltung einer
dreimonatigen Kindigungsfrist aufzukiindigen. Die Zustellung muss also spatestens am Monatsletzten

des vorhergehenden Quartals erfolgen.
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